UCHWAŁA Nr XIII/ 73 / 07

RADY GMINY GORZYCE

z dnia 14 września 2007
w sprawie ustalenia zasad wynajmu lokali mieszkalnych wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Gorzyce.
Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.                                 o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z późn. zm.) oraz art. 18 ust. 2  pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.), Rada Gminy Gorzyce uchwala,  co następuje:

§ 1

Uchwala się  zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Gorzyce, w brzmieniu stanowiącym załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały.
§ 2

Traci moc uchwała nr XXXIX/274/02 Rady Gminy w Gorzycach z dnia 12 czerwca 2002 r. w sprawie ustalenia zasad wynajmu lokali mieszkalnych wchodzących           w skład zasobu mieszkaniowego Gminy Gorzyce.
§ 3
Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy.

§ 4
Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Podkarpackiego.

Załącznik Nr 1

do Uchwały Nr XIII/ 73/ 07

Rady Gminy Gorzyce

z dnia 14 września 2007r.
ZASADY WYNAJMOWANIA 

LOKALI WCHODZĄCYCH W SKŁAD ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY GORZYCE

§ 1

1. Zasady wynajmowania lokali mają zastosowanie do mieszkaniowego zasobu gminy, o którym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia  21 czerwca 2001 r.         o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z późn. zm.). 
2. W skład zasobu mieszkaniowego Gminy Gorzyce wchodzą lokale mieszkalne   i socjalne.
§ 2

Wynajmującym lokale mieszkalne i socjale jest Gmina Gorzyce reprezentowana przez Wójta Gminy.

§ 3
Pierwszeństwo w wynajmowaniu lokali stanowiących mieszkaniowy zasób gminy przysługuje:

1) osobom stale zameldowanym na terenie Gminy Gorzyce przez okres ostatnich 5 lat, spełniającym kryteria zawarte w §4.

2) osobom, które utraciły mieszkanie na skutek klęski żywiołowej, katastrofy budowlanej lub pożaru.

3) osobom niezbędnym dla Gminy Gorzyce, a sprowadzonych z innych miejscowości na czas trwania stosunku pracy zgodnie z art. 20 ust. 3 ustawy     z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
4) osobom bezdomnym, których ostatnim miejscem stałego zameldowania była Gmina Gorzyce.
§ 4
Kryteria wyboru osób, z którymi umowy najmu lokali mieszkalnych powinny być zawierane w pierwszej kolejności:
1) najemcą lokalu mieszkalnego może zostać wyłącznie osoba, której potrzeby mieszkaniowe nie są zaspokojone i znalazła się w trudnej sytuacji materialnej   z zastrzeżeniem, że osiąga dochody w wysokości co najmniej 90% najniższej emerytury brutto w gospodarstwie domowym jednoosobowym lub 70%          w gospodarstwie wieloosobowym na 1 osobę zgłaszaną do wspólnego zamieszkania.
2) przez osobę, której potrzeby mieszkaniowe nie są zaspokojone rozumie się osobę spełniającą, co najmniej jeden z poniższych warunków:

a) mieszka w lokalu nie spełniającym wymogów pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi,

b) zamieszkuje w lokalu w którym na jedną osobę uprawnioną przypada mniej niż 5 m2 powierzchni mieszkalnej,

c) nie posiada samodzielnego lokalu mieszkalnego i nie może zaspokoić potrzeb mieszkaniowych w inny sposób.
3) osobą, która znalazła się w trudnej sytuacji materialnej jest osoba, której dochody miesięczne brutto, średnio z ostatnich 6 – ciu miesięcy, poprzedzających datę zawarcia umowy najmu nie przekraczają 130% najniższej emerytury w domowym gospodarstwie jednoosobowym i 100%        w domowym gospodarstwie wieloosobowym na 1 osobę zgłaszaną                 do wspólnego zamieszkania.
4) do dochodów zalicza się dochody uzyskiwane przez wnioskodawcę                  i członków gospodarstwa domowego, zgłoszonych do wspólnego zamieszkania według przepisów ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

5) przepisu pkt 3 nie stosuje się do osób, o których mowa w §3 pkt 3.
§ 5
Kryteria wyboru osób, z którymi umowy najmu lokali socjalnych powinny być zawierane w pierwszej kolejności:

1. najemcą lokalu socjalnego może zostać wyłącznie osoba, której potrzeby mieszkaniowe nie są zaspokojone lub znalazła się w niedostatku.

2. przez osobę, której potrzeby mieszkaniowe nie są zaspokojone rozumie się osobę spełniającą, co najmniej jeden z poniższych warunków:

a) utraciła mieszkanie w wyniku klęski żywiołowej lub katastrofy,
b) posiada orzeczenie sądowe o uprawnieniu do lokalu socjalnego,
c) zamieszkuje w lokalu, w którym na jedną osobę stale zamieszkałą przypada mniej niż 5 m2  powierzchni użytkowej,

d) nie posiada samodzielnego lokalu i nie może zaspokoić potrzeb w inny sposób,

e) mieszka w lokalu nie spełniającym wymogów lokalu przeznaczonego na stały pobyt ludzi.

3. osobą, która znalazła się w niedostatku jest osoba w gospodarstwie domowym, której dochód miesięczny brutto na jednego członka w okresie sześciu miesięcy poprzedzających datę rozpatrzenia wniosku nie przekracza 90% najniższej emerytury w domowym gospodarstwie jednoosobowym i 70% najniższej emerytury w domowym gospodarstwie wieloosobowym.

4. umowę najmu lokalu socjalnego zawiera się na okres 1 roku. Umowę można przedłużyć na następny okres, jeżeli najemca nadal znajduję się 
w sytuacji uzasadniającej zawarcie umowy.

§ 6
W przypadku obniżenia się dochodów gospodarstwa domowego do wysokości określonej w  §5 pkt 3, Wójt Gminy może obniżyć stawkę czynszu na okres do jednego roku.
§ 7
1. Z ważnych przyczyn najemcy lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy mogą dokonać dwustronnej zamiany zajmowanych przez siebie lokali za zgodą Wójta Gminy.

2. Do przyczyn, o których mowa w pkt 1 zalicza się:

a) nadmierne zagęszczenie w lokalu, zwłaszcza gdy druga strona zajmuje lokal, którego wielkość przekracza potrzeby i warunki materialne,

b) możliwość uzyskania w drodze zamiany lokalu położonego bliżej miejsca pracy,

c) powstanie warunków rodzinnych uzasadniających zmianę miejsca zamieszkania,

d) względy zdrowotne uzasadniające konieczność zamieszkania w innym lokalu.

3. Wójt Gminy wyraża zgodę, bądź odmawia wyrażenia zgody na dokonanie dwustronnej zamiany.
4. Warunkiem wyrażenia zgody na zamianę jest niezaleganie z zapłatą czynszu     i innych opłat za lokal mieszkalny.
5. Nie wyraża się zgody na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osobę będzie przypadać mniej niż 5 m2  powierzchni mieszkalnej.

§ 8
Tryb postępowania w sprawach dotyczących najmu lokali mieszkalnych:

1) załatwianie spraw najmu lokalu mieszkalnego rozpoczyna się od złożenia wniosku o wynajem lokalu mieszkalnego.

2) tryb przyjmowania i rozpatrywania wniosków o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego jest jawny. Jawne są też zasady wyboru osób, 
z którymi umowy najmu powinny być zawierane. Jawność postępowania ma na celu realizację kontroli społecznej.

3) Wójt Gminy powołuje Komisję Mieszkaniową.

4) do zadań Komisji Mieszkaniowej należy:

a) sprawdzenie warunków mieszkaniowych i bytowych wnioskodawców,

b) opiniowanie wniosków na podstawie rozpoznanej sytuacji   mieszkaniowej i materialnej,

c) przygotowanie wykazu osób uprawnionych do zawarcia umowy  najmu lokali mieszkalnych i socjalnych,

d) rozpatrywanie wniesionych uwag i zastrzeżeń.

5) projekty wykazów osób przeznaczonych do zawarcia najmu powinny być podane do publicznej wiadomości w siedzibie Urzędu Gminy przez okres 14 dni. W projektach tych Wójt Gminy informuje o terminie i miejscu składania uwag  i zastrzeżeń.

6) po rozpatrzeniu uwag i zastrzeżeń Wójt Gminy ustala i podaje do publicznej wiadomości w siedzibie Urzędu Gminy wykazy osób zakwalifikowanych       do wynajmu lokali.

7) wykaz osób zatwierdza Wójt Gminy. Wykazy winny być dostosowane          do możliwości lokalowych gminy.

8) zawarcie umowy najmu, z wyłączeniem umowy najmu lokalu socjalnego
 i zamiennego oraz umowy zawieranej w związku z zamianą lokalu,  uzależnione jest od wpłacenia kaucji zabezpieczającej pokrycie należności        z tytułu najmu lokalu przysługujących wynajmującemu w dniu opróżnienia lokalu.

9) kaucje ustala się w wysokości 10 krotności miesięcznego czynszu za dany lokal obliczonego według stawek obowiązujących w dniu zawarcia umowy najmu.

§ 9
W razie śmierci najemcy lokalu mieszkalnego stosuje się przepisy art. 691 k. c.
§ 10

1. Lokale o powierzchni powyżej 80 m2 będą wynajmowane osobom wymienionym  w §3 pkt 3 lub rodzinom co najmniej 8 osobowym.

2. Ustala się stawkę czynszu za wynajem lokali o powierzchni powyżej 80 m2    w wysokości 125% stawki podstawowej czynszu.

